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 كراسة شروط ومواصفات
 الوحدات المفروشة

 الصفحة المحتويات م

 5 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة. أ

 6 تعريف للمصطلحات و المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات. ب

 7 المتوقع لإجراء المزايدة حتى إيجار السنة الأوليلزمني الجدول ا ج

 8 مقدمة 1

 14  وصف العقار 2

 12 والتقديم اشتراطات دخول المزايدة 3

 13 من يحق له دخول المزايدة 3/1 

 13 مكان تقديم العطاءات 3/2

 13 موعد تقديم العطاءات 3/3

 13 موعد فتح المظاريف 3/0

 13 تقديم العطاء 3/5

 10 ركتابة الأسعا 3/6

 10 مدة سريان العطاء 3/7

 10 الضمان 3/8

 10 موعد الإفراج عن الضمان 3/9

 10 مستندات العطاء 3/14

 16 المستثمر قبل إعداد العطاء واجبات 0

 17 دراسة الشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات 0/1 

 17 الاستفسار حول بيانات المزايدة 0/2

 17 معاينة العقار 0/3

 18 مر قبل وأثناء فتح المظاريفما يحق للبلدية وللمستث 5

 19 إلغاء وتعديل الشروط والمواصفات 5/1 

 19 تأجيل موعد فتح المظاريف 5/2

 19 سحب العطاء 5/3

 19 تعديل العطاء  5/0

 19 حضور جلسة فتح المظاريف 5/5
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 كراسة شروط ومواصفات
 الوحدات المفروشة

 الصفحة المحتويات م

 24  الموقع  الترسية والتعاقد وتسليم 6

 21 والتعاقد الترسية 6/1 

 21 تسليم الموقع    6/2

 22 الاشتراطات العامة 7

 23 للموقع خدماتالتوصيل  7/1 

 23 البرنامج الزمني للتنفيذ  7/2

 23 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة 7/3

 23 تنفيذ الأعمال 7/0

 23 مسئولية الأشراف على التنفيذ لدى المستثمر 7/5

 20 البلدية في الإشراف على التنفيذالأمانة/حق  7/6

 20 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري  7/7

 20 استخدام العقار للغرض المخصص له 7/8

 20 التأجير من الباطن او التنازل عن العقد 7/9

 25 موعد سداد الأجرة السنوية 7/14

 25 متطلبات السلامة والأمن 7/11

 25 إلغاء العقد للمصلحة العامة 7/12 

 25 تسليم الموقع للأمانة / للبلدية بعد انتهاء مدة العقد 7/13 

 25 أحكام عامة 7/10 

 27 الخاصة شتراطاتالا 8

 28 مدة العقد 8/1 

 28 فترة التجهيز والإنشاء 8/2

 28 خدمات المعوقين  8/3

 28 مواقف السيارات 8/0

 28 اشتراطات التشغيل والصيانة 8/5

 28 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية 8/6

 28 العاملون 8/7 

 28 تأمين حقيبة إسعافات أولية  8/8 

 29 نظام الفنادق 8/9 
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 كراسة شروط ومواصفات
 الوحدات المفروشة

 الصفحة المحتويات م
 34 الفنية الاشتراطات 9
 31 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء 9/1 

 31 التنظيمية الاشتراطات 9/2
 31 معماريةالاشتراطات ال 9/3
 32 ت الإنشائيةالاشتراطا 9/0
 33 الاشتراطات الكهربية 9/5

 35 ميكانيكيةالاشتراطات ال 9/6 
 35 اشتراطات الاعمال الصحية 9/7 
 35 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق 9/8 
 37 المرفقات 11
 38 نموذج العطاء  11/1 

 39 الرسم الكروكي للموقع 11/2
 04 نموذج تسليم العقار 11/3
 01 إقرار المستثمر 11/0
 02 نموذج العقد 11/5
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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبةة ىةك كراسةة الطةروط والمواصةفات 
أو عةن طريةق   Furas.momra.gov.saالكترونيةا    وللةع عةن طريةق الموقةك الالكترونةي 

ص "   بأستثناء أصل خطاب الضمان البنكي ىيقدم الاصل ىي ظرف تطبيق الاجهزة اللكية" ىر
مةن المسةتثمر او مةن يفوضةك ويكتةب عليةك اسةم المسةتثمر وعنوانةك وأرقةام  –مختوم ومغلةق 

هواتفك ورقم الفاكس ىي الموعد والمكان المعلةن عنةك لفةتل المظةاريف مةك ارىةا  صةورة مةن 
 ليك .الضمان البنكي ىي الموقك الالكتروني المطار ا

 المستند م
هل 
 مرفق؟

 هل مختوم؟

   نموذج العطاء 1

2 
توكيللللل رسللللمي موثللللق تإذا قللللام بللللالتوقيع علللللى العطللللاء 

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 
إثبات أن المسئول عن الشلركة أو وكيلهلا اللذي وقلع عللى 
العطلللاء لديللله الصللللاحية للتوقيلللع تفلللي حاللللة الشلللركات 

 والمؤسسات(
 

 

0 
ية المفعللول مللن السللجل التجللاري تفللي حالللة صللورة سللار

 الشركات والمؤسسات(
 

 

   صورة الهوية الشخصية ت في حالة الأفراد( 5

6 
الوحلدات صور شهادات الخبلرة الخاصلة بشنشلاء وتشلغيل 

 .السكنية المفروشة
 

 

7 
 البنك المركزيخطاب ضمان من بنك معتمد لدى 

   السعودي

   حقاتهاكراسة الشروط والمواصفات ومل 8
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 04من  6الصفحة  الوحدات المفروشة

 

 تعريف المفردات الواردة بكراسة .ب
 الطروط والمواصفات

ملللن  اوإدارتهللل اوتشلللغيله االملللراد إقامتهللل الوحلللدات السلللكنية المفروشلللةهلللو  المشــروع:
 اوالمطلللوب إدارتهلل ةالقائملل الوحللدات السللكنيةأو سللتثمر بللالموقع المحللدد الم

 .اوتشغيله

 العقار :
 

الوحدات السكنية أو البلدية موقعها  والتي يقام عليها هو أرض تـحدد الأمانة 
 .لوحدات سكنية مفروشة  أو مبنى قائم المفروشة

شركة أو مؤسسة  مرخصلة تلزاول نشلاط إنشلاء وإدارة وتشلغيل فرد أو هو  المستثمر:  
 . الوحدات السكنية

 ايدة.بقصد به المؤسسة أو الشركة التي تقدم عرضاً لدخول المز مقدم العطاء: 

الوحلللللدات السلللللكنية 
 :المفروشة

هي الوحدات المعدة للتأجير لليلة واحدة أو أكثر لإقامة ومبيت النزلاء نظير 
مقابل نقدي  سواء كانت شققا أو دورا مفروشة  يشرط ألا يقل عدد وحداتها 

  المخصصة لهذا الغرض عن خمس شقق بمنافعها.

واحدة أو أكثر  وصالة  ومطبخ  وحمام على هي الوحدة المكونة من غرفة  الشقة المفروشة
 الأقل.

 المنافسة:
 

هي طريقة لإثارة التنافس بين الموردين تأخذ شكل مزايدة بهدف الحصول 
 على أعلى سعر  وتتبعها الأمانة/البلدية عند تأجير العقارات والأنشطة

 المنافسة الالكترونية 
 

يةةةق الموقةةةك تقةةةديم المسةةةتثمرين عطةةةاءاتهم ىةةةي المناىسةةةة عةةةن طر
أو عةةةةن طريةةةةق تطبيةةةةق   Furas.momra.gov.saالالكترونةةةةي 

 الاجهزة اللكية" ىرص " 
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 الجدول الزمني المتوقك لإجراء المزايدة .ج

 حتك بداية سريان العقد ودىك الإيجار
 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

حسب الاعلان بمنصة  خ الذي تم فيه النشرالتاري تاريخ الإعلان
 ىرص 

حسب الاعلان بمنصة  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات
 ىرص 

حسب الاعلان بمنصة  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف
 ىرص 

  تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة 

  الأمانة/ البلدية تحدده موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 
 عليه المزايدة

خلال خمسة عشر يوماً من تلاريخ إشلعار 
الأمانة/البلديللة للمسللتثمر بمراجعتهللا  فللشن 
لم يراجع يرسل له إشعار نهائي  ويعطلي 

 .مهلة إضافية خمسة عشر يوماً 

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

مللن تللاريخ تسللليم العقللار بموجللب محضللر  يان مدة العقدبداية سر
تسللللللليم موقللللللع مللللللن الأمانللللللة/ البلديللللللة 
والمسللتثمر  وإذا لللم يللتم توقيللع المسللتثمر 

محضللر تسللليم العقللار يللتم إشلللعاره  ىعللل
خطياً وتحسب بداية سريان مدة العقلد ملن 

 تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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  مقـــدمة .1
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 مقــــــدمـــــــــــــــــــــــة .1
 

عامة عن طريق الظرف المختوم بلين المسلتثمرين لتلأجير  في طرح مزايدة سلطانة     ترغب / بلدية
وفلق التفاصليل المبينلة فلي  1موقةك طةقق ىندقيةة بسةلطانة ت وتطةغيل وددارة لإقامةمخصص  موقع

كراسة الشروط والمواصفات المرفقة   والتي توضح المعلومات التي يجب على المستثمرين الإحاطة 
 ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .  بها

ات للتعلرف عللى الاشلتراطات وتهيب الأمانلة / البلديلة بالمسلتثمرين القلراءة المتأنيلة والدقيقلة للكراسل
والمواصفات الفنيلة   والجوانلب القانونيلة للعقلد   والتزاملات المسلتثمر   بملا يمكنله ملن تقلديم عطلاء 

 مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة   ويحقق للأمانة / البلدية أهدافها
ات مللن المسللتثمرين الللراغبين فللي البلديللة بللالرد علللى أيللة استفسللارات أو استيضللاح الأمانللة/ وترحللب

 للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بشحدى الطرق التالية:دخول المزايدة   ويمكن 
 :مكتوبا لتوجه إلى الإدارة المذكورة  أدناه بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسارا .1

 الاستثمارات إدارة:    
 تليفون:  .............................

 فاكس:  ............................. على  .2
 
 

  
 
 
 
 
 

 



  

 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية

 أمـانة منـطقـة نجــران                
  لطانة بلدية س            
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  وصف العقــار .2
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 وصف العقار .2
 شقق فندقية  نوع النشاط

 شقق فندقية  مكونات النشاط

 سلطانة  حيال سلطانة  المدينة موقـع العقـــار
 متر  144الرياض نجران بعرض  الشارع

 1ت  رقم العقار بدون  رقم المخطط

 حــدود الـعقار
 

 متر  04 بطول متر  24شارع عرض  شمالاً :

 متر  04 بطول  2قطعة رقم ت جنوباً :

 متر  54 بطول طريق الرياض نجران  شرقاً :

 متر  54 بطول ارض فضاء  غرباً :

 ارض فضاء   عقارنوع ال

 متر مربع  2444 مساحة الأرض

 حسب أشتراطات الرخص الفنية  مساحة المباني

 حسب أشتراطات الرخص الفنية  عدد الأدوار

 حسب أشتراطات الرخص الفنية  نوع البناء

 

 الخدمات بالعقار

 
 
 
 
 

 بيانات أخرى
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
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 المزايدة والتقديم اطتراطات دخول .3
 من يحق لك دخول المزايدة : 3/1

لمستثمرين السعوديين وغير السعوديين  الذين لديهم خبرة في مجلال إنشلاء للأفراد وايحق 
مزايلدة. مللا علدا الممنلوعين ملن التعاملل نظاملا أو بحكللم وتشلغيل الفنلادق التقلدم فلي هلذه ال

 علليهم حتى تنتهى مدة المنع ملن التعاملل  ويحلق للأمانلة أو البلديلة اسلتبعاد اللذين  يقضائ
بعد رفعها للوزير  مستحقات متأخرة  أو كانوا ممن يتأخرون في سداد الأجرة عن موعدها

 . هالشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاد
 تقديم العطاءات :مكان  3/2

 بخاتمهاوالمختومة  الأمانة / البلديةتقُدم العطاءات على النماذج الأصلية المستلمة من 
  بلدية سلطانة/  رئيسباسم 

/ البلدية  والحصول على إيصال يثبت  يف الاستثمارات وبحيث يتم تسليمها باليد لإدارة 
 بالبريد المسجل على العنوان التالي:  فيه تاريخ وساعة التقديم  كما يمكن إرساله

 منطقة نجران أمانة/ 
 مدينــــــــــــــــة .......................................................................

 ص. ب .........................الرمز البريدي .................................
 موعد تقديم العطاءات: 3/3

تقدم العطاءات ىي الموعد المحدد بمنصة ىرص  ولةن يقبةل أع عطةاء يةرد بعةد   يجب أن 3/4
 هلا الموعد  أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه.

 موعد ىتل المظاريف: 
الساعة.العاطةةرة صةةباحا حسةةب اليةةوم والتةةاري  الموعةةد المحةةدد لفةةتل المظةةاريف هةةو  3/5

 الموضل ىي الاعلان بمنصة ىرص
 :تقديم العطاء 3/6

تثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة  وذلك طباعلة أو على المس 3/6/1
كتابة بالمداد  والالتلزام التلام بملا تقضلى بله البنلود اللواردة بكراسلة الشلروط 

 والمواصفات وملحقاتها.
نفسله  أو  المسلتثمريجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها ملن  3/6/2

وإذا قدم العطاء من شخص  ها بختمه.الشخص المفوض من قبله  وكذلك ختم
ة  أو مجملع تجلاري مفوض يجب إرفاق أصل التفويض مصدقا من الغرفلة ال

 مصحوبا بوكالة شرعية.
تقةةدم العطةةاءات عةةن طريةةق المناىسةةة اللالكترونيةةة ويةةتم ارىةةا  كةةل المسةةتندات 

ويجةب علةك المسةتثمر تقةديم  المطلوبة ىي كراسة الطروط والمواصفات الكترونيةا  
سخك مطبوعك من  العطةاء وكراسةة الطةروط والمواصةفات والضةمان البنكةي ىةي ن

   ظرف مختوم ىي اخر يوم لتقديم العطاء
  علما بان الاصل ىي تقديم العطاء هو الكترونيا ولا يعتد يغيره

ىي حال تعلر تقديم العطةاء عةن طريةق المناىسةة اللالكترونيةة لاسةباب ىنيةة  3/6/3
كان ىتل المظاريف المعلن عنةك داخةل ظةرف يقدم العطاء ىي يوم وموعد وم

مختةةةوم بالطةةةمك الاحمةةةر ويكتةةةب عليةةةك مةةةن الخةةةارج اسةةةم المناىسةةةة واسةةةم 
المستثمر وعنوانةك وارقةام هواتفةك ورقةم الفةاكس مةك تقةديم مةا يتبةت سةداد 

 قيمة الكراسة . 
 

 كتابة الأسعار: 3/7
 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى :

ر بالعطللاء وفقللاً لمتطلبللات كراسللة الشللروط والمواصللفات  ولا أن يقللدم السللع 3/7/1
يجوز له إجراء أى تعديل  أو إبداء أى تحفظ عليها  أو القيلام بشلطب أى بنلد 

 من بنود المزايدة أو مواصفاتها  ويستبعد العرض المخالف لذلك.
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 تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة تحروفاً( بالريال السعودي. 3/7/2
لمستثمر الكشط  أو المحو  أو الطمس  وأى تصحيح أو تعلديل فلى لا يجوز ل 3/7/3

عرض السلعر يجلب أن تعلاد كتابتله ملن جديلد بلالحروف والأرقلام  والتوقيلع 
 عليه وختمه.

 مدة سريان العطاء: 3/8

يومةةا ت تسةةعون يومةةا  مةةن التةةاري  المحةةدد لفةةتل المظةةاريف  09مةةدة سةةريان العطةةاء  

سريان العطاء دلا ما اقتضت الضرورة للع  ويبقةك وللأمانة/ البلدية الحق ىي طلب مد 
العطاء ناىل المفعول وغير جائز الرجوع ىيك من وقت تقديمك  وحتك نهاية مدة سريان 

 العطاء.
 :الضمان 3/9

مةن قيمةة ديجةار سةنة  % 25يجةب أن يققةدم مةك العطةاء ضةمان يعةادل قيمةة  3/9/1
 ركةزعالبنةع المواحدة  ويقدم ىك طةكل خطةاب ضةمان مةن بنةع معتمةد لةدى 

السعودى  وأن يكون غيةر مطةروط  وغيةر قابةل لءلغةاء  وأن يكةون واجةب 
الدىك عند أول طلب مةن الأمانةة أو البلديةة  دون الحاجةة دلةك دنةلار أو حكةم 

يةوم  99كما يجب أن يكون خطاب الضمان ساريا  لمةدة لا تقةل عةن قضائي  
 من تاري  ىتل المظاريف  وقابلا  للتمديد عند الحاجة.

 
بعد كل عطاء لا يرىق بك أصل خطاب الضمان  أو تكون قيمةة الضةمان يست  3/9/2

من قيمة الايجار السنوع   أو يكون خطاب الضمان  % 25بك أقل من قيمة 
مقةةدما بغيةةر اسةةم المسةةتثمر  ولةةيس للمسةةتثمر الحةةق ىةةي الاعتةةرا  علةةك 

 الاستبعاد.
 موعد الإىراج عن الضمان: 3/19

وللة فلور البلت فلي المزايلدة ويرد لأصلحاب يرد الضمان لأصحاب العطلاءات غيلر المقب
 صدور قرار الترسية.العطاءات المقبولة بعد 

 مستندات العطاء: 3/11
 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:

نموذج العطاء والتوقيع عليه من المسلتثمر  أو مملن يفوضله للذلك  ومختوملاً  3/11/1
 التوقيع. بختمه  مع إثبات تاريخ

  أو وكالللة شللرعية  وذلللك إذا قللام الغرفللة تجاريللةتوكيللل رسللمي موثقللا مللن  3/11/2
 بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.

وإذا كان المستثمر شركة يجلب إرفلاق ملا يثبلت أن المسلئول علن الشلركة أو 
وكيلهللا الللذى وقللع علللى العطللاء ومرفقاتلله لديلله الصلللاحية للتوقيللع نيابللة عللن 

 الشركة.
 . التجاري للمؤسسات والشركات فقطصورة سارية المفعول من السجل  3/11/3
 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 3/11/0
توطبقلا للشلروط  السعودي البنك المركزيخطاب ضمان من بنك معتمد لدى  3/11/5

 أعلاه(. 3/9الواردة في البند 
تها المختومة بختم الأمانة/ البلدية كراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحقا 3/11/6

الرسمي   موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمه  تأكيداً لالتزام المستثمر 
المطلق بما ورد بها  ويجب إرفاق صورة إيصال الدفع الذى تم شراء كراسة 

 الشروط والمواصفات بموجبه.
المناىسةة  جميك المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين عن طريةق 3/11/7

اللالكترونيةةة تتمتةةك بكامةةل السةةرية   ولا يمكةةن لاع طةةرف أو جهةةة الاطةةلاع 
عليها سوع ىي يوم وموعد ىتل المظاريف وللع من قبل المخول لهم نظاما  

 لدع الامانة
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 قبل إعداد العرض واجبات المستثمر  .0
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 واجبات المستثمر قبل دعداد العر  .4

 
 دراسة الطروط الواردة بالكراسة: 4/1

الشروط  والمواصفات الواردة  دراسلة وافيلة ودقيقلة    بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 
وإعداد العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات  وعدم الالتزام بلذلك يعطلي 

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي ة /للأمانالحق 
 

 الاستفسار حول بيانات المزايدة :  4/2
فللي حالللة غمللوض أو عللدم وضللوح أي بنللد مللن بنللود المزايللدة  يجللب علللى المسللتثمر 
الاستفسار ملن الأمانة/البلديلة خطيلاً للحصلول عللى الإيضلاح الللازم قبلل تقديمله لعطائله  

هلائي المحلدد لتقلديم العطلاءات  وسلتقوم وذلك بمدة لا تقل عن عشلرة أيلام ملن التلاريخ الن
الأمانة/البلديللللة بللللالرد علللللى الاستفسللللارات كتابللللة لكللللل مللللن اشللللترى كراسللللة الشللللروط 
والمواصفات في موعد أقصاه خمسة أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظلاريف  وللن يعلول 

 على أية استفسارات أو إجابات شفوية.
 

 معاينة العقار :  4/3
وفلق  للجهاللة ديم عطائه أن يقوم بمعاينة العقلار معاينلة تاملة نافيلة على المستثمر وقبل تق

 الحدود المعتمدة  وأن يتعرف تعرفاً تاماً على الأوضاع السائدة به. 
هلذا الشلرط بمجلرد تقدمله بعطائله  بحيلث لا يحلق لله لاحقلاً  فيويعتبر المستثمر قلد اسلتو

 عمال المتعلقة بها. والأ العقارالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  
 

في حال طرا عائق بعد  اترريد ي ولددل  تن يذ  دم اتمردرلمر تعمفدرت  فدان   /

ععى الأماني اعا ة ما  فعه اتمررلمر تايخاذ الاجراءات اتذظام ي لإتغاء اتمزاود ة 

أت اتعق  تلا وجدز تعبع ودي ات الأماندي ايدرب ال اتمدبدو بمدبدو ن در لان ذتد  وخد  

اتمرداتاة بد ا اتمرزاود وا  مدا انده بد  ويددن تيد عه تلتر دا  ععدى بمب أ اتع اتدي ت

 هـ 1035-6-1في  28651اتذظام حرب يعم م اتدزارة ربم
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 ح المــــــــظاريفقبــــل وأثناء فتــــــ
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 ما يحق  للأمانة/للبلدية وللمستثمر .5
 قبــــل وأثناء ىتــــــل المــــــــظاريف

 دلغاء المزايدة وتعديل الطروط والمواصفات : 5/1
 بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية يجوز للأمانة/ للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف

. ويحق لهلا الإضلافة أو الحلذف أو التعلديل لمضلمون أي إذا اقتضت المصلحة العامة ذلك
بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطار إلى جميلع الشلركات 
أو المؤسسات التي قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفات  وذلك قبلل فلتح المظلاريف 

و المؤسسات بله جلزء   على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أ
 لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.

 تأجيل موعد ىتل المظاريف : 5/2
 يحق للأمانة/ للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعلت الضلرورة إللى ذللك

 كتابة. وإذا تم ذلك فشن الأمانة/ البلدية ستخطر جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل على  
 سحب العطاء : 5/3

 لا يحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف.
  تعديل العطاء : 5/4

لا يجوز للمستثمر إجراء أي تعديل في عطائه بعد تقديمه  وللن يلتفلت إللى أي إدعلاء ملن 
 خطأ في عطائه  بعد تقديمه. وجودصاحب العطاء ب

 حضور جلسة ىتل المظاريف : 5/5
  ويجلب أن المحلددحضلور جلسلة فلتح المظلاريف فلي الموعلد  يحق للمسلتثمر أو مندوبله

يكللون منللدوب الشللركة أو المؤسسللة المفللوض لحضللور جلسللة فللتح المظللاريف سللعودي 
لمؤسسلة مصلدقا ملن الجنسية  مصحوباً بوكالة شرعية أو تفلويض ملن ملدير الشلركة أو ا

 الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقك .6
 

 

 الترسية  والتعاقد: 6/1
بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاسلتثمار  6/1/1

 .بما تراهلتوصية لصاحب الصلاحية لدراستها   وتقديم ا
يتم إخطار من رست عليه المزايدة خلال أسبوع على الأكثر من تلاريخ الترسلية   6/1/2

لمراجعلة الأمانة/البلديللة خلللال خمسللة عشللر يومللاً مللن تللاريخ الإخطللار لاسللتكمال 
الإجللراءات  وإذا لللم يراجللع خلللال هللذه المللدة  يرسللل للله إخطللار نهللائي  ويعطللى 

حاللة تخلفله علن مراجعلة الأمانة/البلديلة بعلد  فيوماً أخرى  ومهلة خمسة عشر ي
  المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.

ترسلية المزايلدة عللى بعلد أخلذ موافقلة صلاحب الصللاحية  يجوز للأمانة/ للبلديلة  6/1/3
صاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطلاء الأول  اللذي رسلت عليله المزايلدة  وللم 

 ستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.ي
 

 الموقك: تسليم 6/2
يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين  وذلك بعد  6/2/1

توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى الأمانة/البلدية يحول دون ذلك  
 ر واحد.وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شه

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية بشرسال  6/2/2
   وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار. إشعار خطى للمستثمر على عنوانه
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 الاطتراطات العامة .7
 توصيل الخدمات للموقك : 7/1

...  -هللاتف -صللرف صللحي -ميللاه -يتللولى المسللتثمر توصلليل الخللدمات للموقللع تكهربللاء
وغيرها( على مسئوليته الخاصة  ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلك  وعلى 

 لبلدية ومع الجهات ذات الصلة.المستثمر أن ينسق في ذلك مع الإدارة المعنية بالأمانة/با
 البرنامج الزمني للتنفيل : 7/2

يلتزم المستثمر أن يقدم للأمانة/للبلدية برنامجاً زمنيلاً للتنفيلذ  متضلمناً المراحلل المختلفلة 
 للإنشاء والتشغيل. 

 الحصول علك المواىقات والتراخيص من البلدية والجهات لات العلاقة : 7/3
قبل الحصول على  الوحدات السكنية المفروشةنفيذ مشروع  يلتزم المستثمر بعدم القيام بت

 الموافقات والتراخيص من الأمانة/البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.
 تنفيل الأعمال:  7/4

إللى مقلاول لديله  الوحلدات السلكنية المفروشلةإنشلاء مهملة  أن يسندالمستثمر  يجب على 
كمللا يجللب علللى  المسللتثمر أن يقللدم  الأنشللطة  ي تنفيللذ مثللل هللذه فلل وسللابقة أعمللال خبللرة

شهادات الخبرة السابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبت حسن تأديته 
 للأعمال التي التزم بها.

 مسئولية الإطراف علك التنفيل لدى المستثمر : 7/5
يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى مكتب هندسي استشلاري معتملد 

 من واجباته: يكون

 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 

  مراجعللة ومطابقللة مخططللات ومواصللفات المشللروع قبللل مباشللرة التنفيللذ ووضللع
الملاحظلللات الفنيلللة عليهلللا وإبللللال الأمانة/البلديلللة بلللأي خطلللأ يكلللون موجلللودا بهلللا 

 والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.

 مال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة.المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأع 

  توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللزوم   والتي تساعد على إتمام العملل
 على الوجه الأكمل.

  التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصليات
 بشأنها.

 تنفيذ  وإبداء التوصيات اللازمة لحلها. دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء ال 

  إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية في المشروع   والتي من شلأنها تلافلي
المشللكلات   والتنسلليق بللين عناصللر المشللروع المختلفللة  بشللرط ألا تتسللبب فللي أيللة 

ليهلا زيادة في تكلفة المشروع أو توفير على المقاول  وأن يلتم أخلذ موافقلة البلديلة ع
مسللبقا  وعنللد حللدوث زيللادة ضللرورية   أو نقللص فللي التكللاليف يللتم أخللذ موافقللة 

 الأمانة/البلدية على الزيادة   وخصم الوفر على المقاول.

 حق الأمانة/البلدية ىي الإطراف : 7/6
للأمانة/ للبلدية الحق الكامل في الإشراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد ملن  7/6/1

طبقلللاً للاشلللتراطات والمواصلللفات اللللواردة بكراسلللة  التلللزام المسلللتثمر بالتنفيلللذ
 .والمخططات المعتمدة الشروط والمواصفات

يلتلللزم المسلللتثمر بتلبيلللة متطلبلللات الأمانة/البلديلللة فيملللا يتعللللق بلللأوامر التغييلللر  7/6/2
 .والمخططات المعتمدة والإصلاح لما تم تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات



 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية

 أمـانة منـطقـة نجــران                
  بلدية سلطانة             

  

 كراسة شروط ومواصفات
 04من  20الصفحة  الوحدات المفروشة

 

أو تعديلات جديدة  في التصاميم إلا بعلد  لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات 7/6/3
حالة الموافقة يتعين على المستثمر أن يقدم للأمانة/  فيموافقة الأمانة/البلدية  و

للبلدية مخططات كاملة من المواصفات الفنية من أجل الحصلول عللى الموافقلة 
 الخطية والترخيص اللازم.

شلعار الأمانة/البلديلة  ليقلوم يلتزم المسلتثمر بعلد الانتهلاء ملن أعملال الإنشلاء بش 7/6/0
مهنلللدس الأمانة/البلديلللة بالمعاينلللة  وعملللل محضلللر يبلللين أن التنفيلللذ تلللم طبقلللاً 

والمخططللات  للمواصللفات والشللروط الللواردة بكراسللة الشللروط والمواصللفات
 .المعتمدة

 تقرير المقاول والمكتب الاستطارع: 7/7
يقللدم كللل مللن المقللاول تنفيللذ جميللع الأعمللال وقبللل السللماح بالتشللغيل  بعللد الانتهللاء مللن

والاستشللاري المشللرف علللى التنفيللذ تقريللرا إلللى الأمانللة بخطللاب رسللمي عللن طريللق 
  يوضحان فيه مسئوليتهما عن تنفيذ الفندق ومطابقته للمواصفات.المستثمر   

 استخدام العقار للغر  المخصص لك : 7/8
 أيايلدة  وإعللان المز فليلا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له 

 مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد  وسحب العقار من المستثمر. 
 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد : 7/9

الحصلول  بعدللغير إلا  التنازل عن العقد تأجير العقار أو جزء منه ولا لا يحق للمستثمر
رفض بنللاء علللى و اللليحللق لهللا الموافقللة أ الأمانة/البلديللة والتلليعلللى موافقللة خطيللة مللن 

 على أن تنطبق عليه نفس شروط المستثمر الأصلي. تقديرها للموقف
 
 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/19
تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقلد  وفلي حاللة علدم  التلزام المسلتثمر بالسلداد فلي 

يجللار الموعللد المللذكور يللتم مصللادرة الضللمان البنكللي المقللدم مللن المسللتثمر  أمـــــــــللـا إ
السنوات التالية  فيتم سداده في بداية كل سنة إيجارية  وبحد أقصى عشرة أيام ملن بدايلة 

 السنة الإيجارية.
 والأمن:متطلبات السلامة  7/11

 يلتزم المستثمر بما يلي :
اتخللاذ كافللة الإجللراءات والاحتياطللات اللازمللة لمنللع وقللوع أضللرار أو حللوادث  7/11/1

 ت العامة والخاصة.تصيب الأشخاص  أو الأعمال  أو الممتلكا
عللدم شللغل الطللرق  أو إعاقللة الحركللة المروريللة  وتللوفير متطلبللات الحمايللة  7/11/2

 والسلامة التي تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار.

 إلزام العاملين بارتداء وسائل الأمن والسلامة  أثناء القيام بأعمال التنفيذ. 7/11/3

كافللة حللوادث الوفللاة  وإصللابات يكللون المسللتثمر مسللئولاً مسللئولية كاملللة عللن  7/11/0
من العمال والموظفين أثنلاء قيلامهم بالعملل  أو تلحلق  أيقد تلحق ب التيالعمل  

 بالمارة أو المركبات  نتيجة عدم التزامه باحتياطات السلامة أثناء تأديلة العملل 
تكاليف أخرى  وليس عللى  أيويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالبات  أو 

 الأمانة/البلدية أدنى مسئولية عن ذلك.

 دلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/12
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يحق للأمانة /البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة  وفي هلذه الحاللة يلتم تعلويض المسلتثمر 
 عن قيمة المنشآت المقامة بالموقع   وإعادة القيمة الإيجارية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد

 إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 
 تسليم الموقك للأمانة / للبلدية بعد انتهاء مدة العقد: 7/13

قبل انتهاء مدة العقد بثلاثة أشهر تقوم الأمانة /البلدية بششلعار المسلتثمر بموعلد حضلوره 
لتسليم الموقع  وفي حالة عدم حضوره يتم استلام الموقع غيابيا  وإشعار المستثمر بذلك  

 لتحفظ على ما به دون أدنى مسئولية على الأمانة / البلدية. وا
 أحكام عامة : 7/14

جميع المستندات والمخططات  ووثائق العطاء المتعلقة بهلذه المزايلدة هلي مللك  7/10/1
 للأمانة/ للبلدية بمجرد تقديمها.

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 7/10/2
البلديلة بلالتعويض عملا تحملله ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى الأمانة/  7/10/3

 من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
هةةله المزايةةدة للائحةةة التصةةرف بالعقةةارات البلديةةة وتعليماتهةةا التنفيليةةة تخضللع 7/14/1

بموجةةةب الأمةةةر السةةةامي الكةةةريم رقةةةم 
هـ القاضي  29/96/1441ىي  49152

بالمواىقةةةةةةة علةةةةةةي  تحةةةةةةدي  للائحةةةةةةة 
ات وتعليماتهةةةةةةةةا التصةةةةةةةةرف بالعقةةةةةةةةار

 38313/ب/3التنفيلية الصادرة  بةرقم 
 هـ.24/9/1423ىي 

 
المستثمر بسداد ضريبة القيمة المضاىة للأمانة محسوبة علك يلتزم  7/13/1

من دجمالي الإيجار السنوع اللع يتم دبرام العقد  المقررةالنسبة 
عليك ويتم تحديد نسبة ضريبة القيمة المضاىة حسب الأنظمة  الاستثمارع

عليمات المعمول بها ىي هلا الطأن وما تقرره الجهات المعنية والت
بالمملكة العربية السعودية  ويتم سداداها ىي وقت سداد الإيجار السنوع 
وىي حال التأخير يتم دتخال لات الإجراءات الخاصة بالتأخير ىي سداد 

 عقالإيجار السنوع حسب بنود ال
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 الخاصةالاشــــتراطات  .8
   

 



 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية

 أمـانة منـطقـة نجــران                
  بلدية سلطانة             

  

 كراسة شروط ومواصفات
 04من  28الصفحة  أسواق الماشية

 

 الاطتراطات الخاصة .8
 مدة العقد : 8/1

ً  ( ت25تمدة العقد  تبللدأ مللن تللاريخ تسلللم المسللتثمر للعقللار مللن  ( خمسللة وعشللرون عامللا
 الأمانة/البلدية. 

 ىترة التجهيز والإنطاء : 8/2
ملن ملدة العقلد للتجهيلز  (طةهرا  هجريةا ثلاثةون( تطهر ت (%14تيمنح المستثمر فترة  

حالة عدم قيام المستثمر بالبدء في  فيوالإنشاء  وتكون هذه الفترة غير مدفوعة الأجرة  و
 تنفيذ المشروع خلال الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

 :خدمات المعوقين 8/3
شتراطات الخاصة بالخدمات البلدية المتعلقة بالمعوقين الصلادرة يلتزم المستثمر بتطبيق الا

هـ  والمتعلقلة بلالمواقف  ومملرات الكراسلي  21/7/1012/وف في 0/ 0302بالتعميم رقم
 المتحركة  ودورات المياه  ...  إلخ.

 مواقف السيارات : 8/4

توفير عدد كاف من مواقف السيارات بمعدل موقف سيارة لكل بيلتزم المستثمر  8/6/1
 .وحدة سكنية تشقة( مع رصف هذه المواقف   وإنارتها  وتشجيرها

بتطبيللق الاشللتراطات الفنيللة لمواقللف السلليارات الصللادرة عللن المسللتثمر  يلتللزم 8/6/2
 وزارة الشئون البلدية والقروية على هذه المواقف.

 اطتراطات التطغيل والصيانة : 8/5
  لأجهلللزةول للمبنلللىيجلللب عللللى المسلللتثمر القيلللام بأعملللال الصللليانة الدوريلللة  8/5/1

مثل : المصاعد  وماكينات ومراوح التكييلف    بهوالمعدات ...الخ  الموجودة 
 وأجهزة إطفاء ومكافحة الحريق  وخزانات المياه ودورات المياه...الخ.

يجب على المستثمر أن يقدم للأمانة /للبلدية تقريلرا دوريلا تكلل ثلاثلة أشلهر(  8/5/2
أعملال الصليانة التلي تملت    من مكتب هندسي معتمد من  الأمانة/البلدية عن

 مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  
 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 8/6

وحلدات  يجب على المستثمر القيام بشجراء دراسلة للتلأثيرات المروريلة الناتجلة علن إقاملة

للك ملن خللال أحلد   وذ شلقة فلأكثر( 111الشقق المفروشة تإذا كلان علدد الشلقق بلالمبنى 

 المكاتب الاستشارية الهندسية المعتمدة لدى الأمانة / البلدية.
 
 
 

 العاملون: 8/7
 يلتزم المستثمر بما يلي:  

ضرورة حصول العاملين بالوحدات السكنية المفروشلة والنشلاطات القائملة بهلا  8/7/1
علللى الشللهادات الصللحية التللي تفيللد خلهللم مللن الأمللراض المعديللة والمتوطنللة  

 .صينهم بصفة مستمرةوضرورة تح

ضللرورة ارتللداء جميللع المللوظفين والعمللال الللزي الرسللمي الموحللد مللع وضللع  8/7/2
 بطاقات التعريف الشخصية.
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تطبيللللق الاشللللتراطات الصللللحية الواجللللب توافرهللللا فللللي المطللللاعم والمطللللابخ  8/7/3
والمقاصللف ومحللللات الوجبلللات السللريعة وملللا فلللي حكمهللا الصلللادرة بلللالقرار 

هللـ  ومللا يسللتجد عليهللا مللن  11/11/1713/وف فللي 1771/1الللوزاري رقللم 

  تعديلات.
 دسعاىات أولية:  حقيبةتأمين  8/8

 .بجميع الأدوات اللازمة تجهيزا كاملا  إسعافات أولية مجهزة  حقيبةعلى المستثمر تأمين 
 نظام الفناد : 8/9

يسللري علللى جميللع الوحللدات السللكنية المفروشللة نظللام الفنللادق الصللادر بالمرسللوم الملكللي 
هـ  ولائحتله التنفيذيلة الصلادرة بلالقرار اللوزاري رقلم  11/0/1395في  72الكريم رقم م/

 هـ. 18/0/1397هـ  في  1375
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 اطتراطات التطغيل .9
 تراطات البناء: كود البناء السعودع ودليل اط 9/1

يجب على المستثمر مراعاة جميلع الاشلتراطات اللواردة بكلود البنلاء السلعودي وملاحقله  
وكذلك جميع الاشتراطات اللواردة بلدليل اشلتراطات  وأنظملة البنلاء بالأمانة/البلديلة  فيملا 

 يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.
 الاطتراطات التنظيمية: 9/2

 شتراطات التنظيمية في المنطقة التي يقع فيها موقع الفندق  وهي:يجب مراعاة الا
 الارتفاع المسموح به   .................................  .1

 نسب البناء    .......................................... .2

ارتللدادات البنللاء علللى الشللوارع المحيطللة  ........................ وعلللى المجللاورين  .3
.......... 

 الاطتراطات المعمارية : 9/3
 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية: .1
در مللن التكيللف مللع الظللروف المناخيللة أن يراعللى التصللميم المعمللاري إضللفاء أكبللر قلل .2

 .الوحدات السكنية المفروشةالسائدة وتوفير الحماية للمترددين على 

على الشوارع الرئيسية فقط عدا تمخارج  ةالوحدات السكنية المفروشمداخل ومخارج  .3
 الطوارئ(.

مصاعد تحميل حقائب وأمتعة النزلاء تكون بعيدة عن المصاعد التي يستخدمها هؤلاء  .0
 النزلاء.

المخارج وطلرق النجلاة متباعلدة علن بعضلها بقلدر الإمكلان وألا يقلل  تكونيجب أن   .5
 ويراعلى  على الأقلل عن مخرجين يؤديان إلى طريقي نجاة طابقعدد المخارج بكل 

جميع مخارج الطوابق غير الأرضية إللى سللالم محميلة توصلل إللى خلارج  تؤديأن 
 .المبنى

مخرجين على الأقل أحدهما البلاب الرئيسلي وارخلر مخلرج طلوارئ فلي  توفيريجب  .6
 التي لا تتجاوز طاقتها الاستيعابية عن خمسين شخصاً. والصالاتالقاعات 

ملة للقاعلات التلي زلخارجية للمبنى ومخارج الطوارئ اللاالطوارئ ا لمخارجبالنسبة  .7
ً  ستيعابيةالاتزيد طاقاتها  يتم تحديلدها وفقلاً للمعلدلات المتعلارف   على خمسين شخصا
ً عليها عالمياً   -ارتية : للخطوات طبقا

تساع وحدة المخرج وهي المسافة المطلوبة لمرور شخص واحد ا يقلألا  .أ

 .بوصة( 12ت عن

شخاص من المخرج ويقصد به عدد الأشخاص الممكن الأ تدفقمعدل  .ب
واحدة ويقدر بخمسة وعشرين  دقيقةخروجهم من وحدة المخرج خلال 

 شخصاً.

 ويقدر بثلاث دقائق.   للإخلاء اللازمالوقت  .ج

 تساع وحدات مخارج الطوارئ المطلوبة وفقاً للمعادلة ارتية :ا حسابيتم  .د

ستيعابية( لمبنى تالطاقة الاعدد الأشخاص الموجودين با =الوحدات  عدد .ه

 الوقت اللازم للإخلاء.× 12 وهو  المخرجمعدل تدفق الأشخاص من ÷ 

 الوحدة مهما كانت بوحدة كاملة. كسورتحسب  .و

( بوصة بحد 21تساع مخرج الطوارئ عن وحدتين أي تايقل  ألايجب  .ز

 سم. 211أدنى 
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بة على عدد أبواب الطوارئ المطلوبة يقسم عدد الوحدات المطلو لمعرفة .ح
 وحد صحيح. للناتجأربعة ويضاف 

أن تكون الملواد المسلتخدمة فلي إنهلاء الأرضليات مانعلة للانلزلاق  وأن تكلون زوايلا  .8
 وحواف الحوائط والأعمدة غير حادة.

توفير غرفة  مناسبة لمحولات شركة الكهربلاء وكلذا العلدادات بحيلث تكلون لهلا  -14 .9
اخل الغرفة على الشارع ولا يسمح بها واجهة على الشارع وتكون فتحات التهوية ومد

 ضمن الارتدادات على الشارع.

 الاطتراطات الإنطائية : 9/4
يجب عمل عدة جسات للتربة في أماكن مختارة من الموقلع من قبلل جهلة متخصصلة  .1

فلي هللذا المجللال  وأخلذ نتللائج هللذه الاختبلارات وتوصلليات الجهللة التلي قامللت بهللا فللي 
 نشائية.الاعتبار عند إعداد التصميمات الإ

أن يكون البناء من عناصر إنشائية مقاومة للحريق مثل الخرسانة المسلحة مع إمكانية  .2
 استخدام عناصر من مواد أخرى لها نفس الخاصية.

 يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها. .3

يلة مثلل يراعى في التصميمات الإنشائية أن تأخلذ فلي الاعتبلار تلأثير الكلوارث الطبيع .0
 انهيارات التربة والزلازل والسيول وغيرها.

تدون على المخططات الإنشائية كافة ما يراه المهنلدس المصلمم ملن ملاحظلات هاملة  .5
تشلللمل مكونلللات الخلطلللات الخرسلللانية العاديلللة والمسللللحة   وطلللرق الخللللط واللللدك  

ر والترطيللب  ومللدة بقللاء الشللدات   وطريقللة توزيللع وربللط حديللد التسللليح فللي العناصلل
 الإنشائية المختلفة...الخ.

متكاملللة للمشللروع مللع المخططللات والتفاصلليل والملاحظللات  ةتقللديم مللذكرة إنشللائي .6
 الإنشائية.

عنللد اسللتخدام نظللام إنشللائي مللن المبللاني الحديديللة يقللدم نسللخة كاملللة مللن الكتالوجللات  .7
والمخططلات المعتملدة ملن الشلركة المصلنعة لهلذا النظلام وكلذا التفاصليل والتعليمللات 

 اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق.

عزل الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسانات المدفونة بالتربلة أو  .8
خرسانات الأسطح وكذلك البلاطات الخرسانية للدورات الميلاه والمطلابخ وملا شلابهها 

 بعازل مائي مناسب.

لأملاح في جميع الخرسلانات المدفونلة لا يجب استخدام الأسمنت المقاوم للكبريتات وا .9
بالتربة إلا بعد إجراء الاختبارات اللازمة لحمضيات وقلويات التربلة  والتأكلد ملن أن 
الأسلللمنت المقلللاوم للكبريتلللات مناسلللب  أو اسلللتخدام أسلللمنت بورتلانلللدى علللادى ملللع 

 إضافات.

ة إنشلائية في حالة إدخال أية تعلديلات مسلتقبلاً عللى المشلروع فشنله يللزم تقلديم دراسل .14
ومعماريللة لهللذه التعللديلات   يقللوم بشعللدادها واعتمادهللا مكتللب هندسللي استشلللاري   
وتسللرى علللى هللذه التعللديلات كافللة بنللود الاشللتراطات الإنشللائية  علللى أن تعتمللد مللن 

 الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدية.

يلب يجب اسلتخدام ملواد جيلدة للعلزل الحلراري لمبلاني المشلروع واتبلاع إرشلادات كت .11
 العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.

فلللي حاللللة وجلللود أنشلللطة يصلللدر عنهلللا أصلللوات عاليلللة بالمشلللروع   فيجلللب اتخلللاذ  .12
 اللازمة لعزل مثل هذه الأصوات عن باقي المبنى. تالاحتياطا

 الاطتراطات الكهربائية : 9/5
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فوللت أو  224/127يلة أن يكون تصميم الأعمال الكهربائية على أساس أن جهد التغذ .1
فولت تحسب جهد شركة الكهرباء المحلية( ثلاثي الأطوار  أربعة أسلاك   224/384

 ذبذبة/ثانية. 64
جميللع المللواد والتركيبللات الكهربائيللة تكللون مطابقللة للمواصللفات القياسللية السللعودية  .2

درة ونظام التمديدات الكهربائية الصلادر علن وزارة الميلاه والكهربلاء والتعلاميم الصلا
 عن هذه الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

 فصل الإنارة الخارجية عن الإنارة الداخلية. .3

فصل دوائر الإنلارة علن دوائلر القلوى وعملل لوحلات توزيلع مسلتقلة لكلل منهلا  كملا  .0
 يجب عمل لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.

مخللارج القللوى مللن النللوع المللزود بحمايللة ضللد التسللرب تكللون القواطللع الكهربائيللة ل .5
 .Earth leakage circuit breakerالأرضي للتيار 

جميع المواد والتركيبات الكهربائية الخارجية يجب أن تكون من النوع المقاوم لعوامل  .6
 الطقس والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.

 ربائية ارتية :يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكه  .7

 وحدات إنارة طوارئ. .أ

 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ. .ب

 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج

غرفة لمحولات شركة الكهرباء وذلك في حالة تجاوز الحمل الكهربائي  .د

أمبير   ومراعاة أن تكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة  211للمبنى عن 

طط تصميم الغرفة المعتمد من شركة جهة الشارع تيتم الحصول على مخ
 الكهرباء المحلية(.

تأمين مصادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسب قدرتها ملع الحلد الأدنلى الللازم فلي  .8
حللالات الطللوارئ ويمكللن أن يكللون المصللدر الاحتيللاطي واحللداً أو أكثللر مللن مصللادر 

 الطاقة ارتية :

نية محددة لتفادى مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زم .أ
 الأخطار.

بطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة  .ب
 ونصف.

 استخدام وحدات الإمداد بالطاقة غير المتقطعة. .ج
تطبيق نظام التأريض على جميع منشآت المشروع تجنباً للحوادث والمخلاطر الناتجلة  .9

الكهربائيلة المختلفلة.. عللى أن شلمل  عن سوء اسلتخدام التيلار الكهربلائي أو الأجهلزة
 نظام التأريض ما يلي :

 تأريض حديد تسليح أساسات المباني. .أ

تأريض جميع الأجزاء المعدنية غير الحاملة للتيار الكهربائي مثل  .ب
مواسير المياه الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف 

 الصحي...إلخ.

فرعية وتمديدات الكابلات الداخلية تأريض لوحات التوزيع الرئيسية وال .ج
 ودوائر القوى والإنارة وخلافه.

تزويد المشروع بمانعة صواعق مناسبة تكون مطابقة للمواصلفات القياسلية السلعودية  .14
 أو أي مواصفات عالمية معتمدة.
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يراعللى حسللن اختيللار موضللع لوحللة التوزيللع الرئيسللية بحيللث يسللهل توزيللع التيللار  .11
 شروع ولوحات التوزيع الرئيسية.الكهربائي إلى عناصر الم

إضاءة الطوارئ واللوحات الإرشادية المضيئة يجب أن تتصل بثلاثة مصلادر للطاقلة  .12
 تشحن ذاتي  شحن عام  مولد احتياطي(.

 الاطتراطات الميكانيكية : 9/6
يتم تصميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية حسب المواصفات والأصلول الفنيلة  .1

تخصصة في هذا المجال وتحت إشراف مكتب هندسي استشلاري وبواسطة شركات م
 معتمد.

يللتم تنفيللذ أعمللال المصللاعد حسللب الأصللول الفنيللة المتعللارف عليهللا وبواسللطة شللركة  .2
 متخصصة وأن يراعى فيها توفير الراحة والأمان للنزلاء.

 الكهربلائي تأمين مولد كهربائي احتياطي قابل للتشغيل في أي وقت عند انقطاع التيار .3
 ويشترط فيه ما يلي :

أن يكون ذو سعة مناسبة وكافية لإمداد المشروع بالتيار الكهربائي للإنارة  .أ
 ودوائر مضخات المياه وشبكة كشف والإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.

أخذ احتياطات السلامة اللازمة عند اختيار موقع المولد وخزان الوقود  .ب
 زل جيدة للصوت.بحيث يكون موقع المولد في مكان ذو نسبة ع

 اطتراطات الأعمال الصحية  : 9/7
تكون المواد المستخدمة في جميع التمديدات الداخليلة والخارجيلة مطابقلة للمواصلفات  .1

 القياسية السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

أن تكللون سللعة خللزان ميللاه الشللرب العلللوي والأرضللي للمبنللى كافيللة لسللد احتياجللات  .2
/وف 6/ 14340ساعة مع التقيد بالتعميم اللوزاري رقلم  20دة لا تقل عن المقيمين لم

هللـ الخللاص بتطبيللق نظللام الاسللتفادة مللن الميللاه المعالجللة فللي تغذيللة  3/3/1019فللي 
 صناديق الطرد.

تكون خزانات المياه الأرضية والعلويلة طبقلا لاللاشلتراطات الصلحية والفنيلة الواجلب  .3
 صادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.توافرها في خزانات مياه الشربلا ال

 اطتراطات السلامة والوقاية من الحريق : 9/8
اسلللتخدام ملللواد إنشلللاء وتشلللطيبات غيلللر قابللللة للاشلللتعال ومراعلللاة أن يكلللون الأثلللاث  .1

ومحتويللات مبنللى الفنللدق مللن مللواد ذات قابليللة اشللتعال منخفضللة ومناسللبة لنوعيللة 
 الاستخدام بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.

يجب توفير مخارج للطلوارئ عللى مسلافات مناسلبة وتلؤدى إللى منلاطق آمنلة حسلب  .2
 تعليمات الدفاع المدني.

تركيب نظام متطور للإنذار عن الحريق مع أنظمة كشف الدخان  وكذلك نظام إطفاء  .3
للحريللق عللن طريللق الللرئ التلقللائي للميللاه  مللع ضللرورة تللوفير أجهللزة إطفللاء حريللق 

 سبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.يدوية توزع على أماكن منا

يراعللى عنللد تصللميم وتركيللب كافللة التجهيللزات والخللدمات الكهربائيللة والميكانيكيللة  .0
وغيرهللا مللن التجهيللزات أن يللتم ذلللك بطريقللة تقلللل مللن احتمللالات حللدوث الحريللق 

 وانتشاره من منطقة لأخرى.

الفنللدق ليللتم وضللع مخطللط للإخلللاء تمخطللط هللروب( فللي أمللاكن واضللحة مللن مبنللى  .5
 إتباعه من قبل النزلاء في حالة الحريق.

أخللذ موافقللة إدارة الللدفاع المللدني بالمنطقللة فيمللا يتعلللق بمتطلبللات السلللامة التللي يجللب  .6
 تأمينها في المشروع.
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يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدني  .7
 (.3ملحق رقم ت -وما يستجد عليها من تعديلات
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 منمولج عطاء يقدم ىي مزايدة بالظرف المختو 19/1

 ت 7/ 6 نمولج
 المحترم.     سعادة رئيس بلدية:

هـ   المتضمن رغبتكم  10/      /          إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ    
 .1بسلطانة ت لاستثماره ىي دقامة وحدات سكنية مفروطة سلطانةتأجير موقع في مدينة 

وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا 
عقار على الطبيعة معاينة تامة علي كافة الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة  كما تم معاينة ال

 نافية للجهالة . 

 نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية

 ( ريال                                         ( ت                                           قدرها ت  
  من قيمة عطائي %15ل والتزامي بدىك ضريبة القيمك المضاىك والتي تمث

وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي  
 يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.

  اسم المستثمر   سم المستثمرا

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ  صادرة من

 جوال فاكس تفها

 تاريخ التقديم الرمز البريدي ص.ب
 

العنوان: 

..........................................................................................................

........ 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  ص.ب
 

العنوان: 

..........................................................................................................

........ 

 الختم الرسمي      التوقيك

 التاري 
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 المخطط العام للموقع

 تالرسم الكروكي للموقع( 
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 ت6/3ستثمر   نمولج نمولج محضر تسليم عقار للم
   

 محضر تسليم عقار

 الرقم:
 هـ10التاريخ:        /        /       

 العقار رقم:
 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:
 اسم المستثمر:

 إقــــــرار
 في يوم ة بياناته عالية أقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر العقار المذكور

لاستخدامه في إقامة وتشغيل   هـ 10بتاريخ      /      /      ........................ 
وإدارة وحدات سكنية مفروشة بموجب عقد الإيجار المبرم مع  أمانة/ بلدية 

للجهالة  قمت بمعاينته معاينه تامة نافية............................................. وقد 
 ً  وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.  شرعا

 تويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري(     
 وعليه أوقع

 التوقيع ....................................   الختم ..................................
 ..................رئيس بلدية .....................

 التوقيع ............................................
 
 
 

 ــــــــ صورة لملف العقار
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 دقرار من المستثمر 19/2
 

 يقر المستثمر بما يلي:
 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1

عمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه اطلع على جميع النظم السعودية الم  .2

 خاص:

التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيلية بموجب الأمر السامي الكريم رقم لائحة  (أ

هـ القاضي بالمواىقة علي  تحدي  للائحة التصرف  29/96/1441ىي  49152

  هـ24/9/1423ىي  38313/ب/3بالعقارات وتعليماتها التنفيلية الصادرة  برقم 

هـ ولائحته التنفيذية  11/0/1395في  72نظام الفنادق الصادر بالمرسوم الملكي رقم م/ (ب

 هـ . 18/0/1397في  1375الصادرة بالقرار الوزاري رقم 

الصادرة من وزارة الشئون البلدية  للوحدات السكنية المفروشةالاشتراطات البلدية  (ج

 والقروية.

ب توافرها في المطاعم والمطابخ والمقاصف لائحة الاشتراطات الصحية الواج (د

 5071ومحلات الوجبات السريعة وما في حكمها الصادرة بالقرار الوزاري رقم 

 هـ. 11/14/1013/وف في 5/

 عاين الموقع المعروض للتأجير معاينة  تامة نافية للجهالة. .3

 الختم   التوقيع 
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